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Ministerio de Ambiente, Corporc:l::ion Au!onomc
y Desarrollo Sostenible Regional del Atlantico

Barranquilla, 30 E%E zm? , ' GA
=-00p316

SENOR
LUIS ARMANDO JARAEA
REPRESENTANTE LEGAL

PLAZA CAMPESTRE[S.A.S.
CARRERA 53 N° 76-289 OFICINA 301
BARRANQUILLA

Ref. AutoNo. 0 0]000 71" ge 2017

Le solicitamos se sifva comparecer a la Gerencia de Gestion Ambiental de ésta
Corporacion, ubicada gn la calle 66 No. 54 - 43 Piso 1°, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de recibo del presente citatorio, para que se notifique personaimente
del acto administrativolde |a referencia. De conformidad con lo establecido en el articulo 68
de la Ley 1437 de'201]. ’ I

En el evento de hacer §aso omiso a la presente citacion, se surtird por AVISO acompafado
de copia integra del agto administrativo en concordancia del articulo 69 de la citada Ley.

Atentamente,

N o U-LJ--
E—J‘-U\-L._{J sl \ | (L el
JULIETTE SLEMAN GHAMS
ASESORA DE DIRECCION (C)

Proyecto: Laura De Silvestri Og.

Calle 66 No. 54 - 43
*PBX: 3492482
Barranquilla- Colombia
m@araumnoma gov.com
www.crautonoma,gov.co
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~ “POR MEDIO DEL QUAL SE HACEN UNOS REQUERIMIENTO:3 A PLAZA CAMPESTRE
S.A8.”

La Asesora de Direcciér] (C) de la Corporacién Auténoma Regional del Atlantico C.R.A., con base
en lo senalado en el Acderdo N° 008 del 18 de Abril de 2013, expedido por el Consejo Directivo de
esta Entidad, en uso de|las facultades legales conferidas por la Resolucién N° 000270 del 16 de
Mayo de 20186 aclarada gor la Resolucion No.000287 del 20 de Mayo de 2016, y teniendo en cuenta
lo dispuesto en el Decretp-ley 2811 de 1974, Constitucion Nacional, Ley Marco 99 de 1993, Ley 1333
de 2009, Ley 1437 de 2011, Ley 1450 de 2011, Ley 1753 de 2015, Decreto 1076 de 2015, demas
nermas concordantes, y .

CONSIDERANDO

Que a través de radicadg N°013998 de 26 de Septiembre de 2016, Ia soéiedad denominada PLAZA

CAMPESTRE S.AS,, id
terreno para llevar a cab

Posteriormente, con ra
presento informacion co

En atencion a lo anterior

drl:ado N

ntificada con Nit No. 800.868.925-7, solicita viabilidad para remocion de
b el proyecto Plaza Campestre Centro Comercial.

°014173 de 29 de Septiembre de 2016, la mencionada sociedad
plementaria del proyecto a realizar.

la Corporacién Auténoma Regional del Atidntico — C.R.A., expidié el Aute

No, 0996 del 21 de Octubre de 2016, por medio del cual acoge una solicitud y ordena una visita de

inspeccién ambiental.

Queen cumpt]mienfo de
presento copia de la pub)

En cumplimiento de las

las obligaciones impuestas en el mencionado Auto, Plaza Campestre S.A.S.
icacion del publicacion del Auto N°00996 de 2016.

funciones de manejo, control y proteccién e los recursos naturales del

Departamento del Atlanfico, la Corporacion Auténoma Regional del Atlantico realizé evaluacion
ambiental de la documehtaciéon presentada por la sociedad denominada Plaza Campestre S.A.S.,
bajo radicados No. 13998 y 14173 de 2016, emitiéndose el Informe Técnico No.1464 del 22 de

Diciembre de 20186, en |

“ESTADO ACTUAL DE|
ha realizado intervencior

OBSERVACIONES DE

Durante la visita de ins

cuaies se consignan los siguientes aspecios:

. PROYECTO O ACTIVIDAD: En el momento de realizada |a visita no se
al terreno, solo se dio inicio a la construccion de la Sala de Ventas.

CAMPO:

ccién ambiental realizada en el predio ubicado en la carrera 30 No. 2¢ -

118, en jurisdiccion del njunicipio de Puerto Colombia, con el objeto de evaluar la solicitud presentada

por sociedad denomina

Plaza Campestre S.A.S., referente a una hivelacion para la construccién

de un proyecto denomingdo: "Centro Comercial Plaza Campestre”, s observo lo siguiente:

Para ingresar al pfedio se toma la prolongacién de la Carrera §1b/de barranquilla y antes de

llegar a la entradajde Villa Campestre se toma la margen derecha.

El predio tiene ung geocmorfologia semi-plana (pendientes superiores a 10%), con unas lomas

compuestas por dunas de medanos sueltos, propios de la zona.

El lote cuenta con
River Place.

y coco con DAP<]

alta del sector, la

36 000 M2 aproximadamente al lado del proyecto habitacional denominado

Se observa una végetacion arbustiva con pastos limpios y algunos @rboles aislados de totumo

0 Centimetros.

En la zona perimgtral del predio hay una escorrentia intermintente que proviene de la parte

bual solo tiene agua en temporada de lluvias

En el momento qlie se practica la visita se encuentran realizando la construccion de la Sala

de Ventas en la eptrada del predio.

El lote esta ubicado en las siguientes coordenadas, como lo muestra ia ilustracion.

PUNTO NORTE OESTE
1 11°01'12,56" 74°51'27,77"
2 11°01'05,86" 74°51'33,97"
3 11°01'06,37" 74°51'34,52"
B 11°01'03,51" 74°51'37,37"
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5 11°01'01,77" 74°51'35,07" |
6 11%01'10.82" 74°51'25,61" |

EVALUACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR PLAZA CAMPESTRE S.A.S.:

- Radicado N°0139p8

llevar a cabo la
Campestre ubicad
la carrera 30 N° 2(

)

Con el mencionado radicg

Certificado de tf

Certificado de
Certificado de
Coordenadas d

Plan de Manejq

- Radicado N°0141]

Certificado de gz

de 26 de Septiembre de 2016, solicitud de viabilidad ambiental para

sonstruccion del Centro Comercial Plaza Campestre en el Barrio Villa

en jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia, mas exactamente sobre
-118, identificado con Matricula Inmobiliaria N°040-422697.
4 '

do fueron presentados los siguientes documentos:

di.;ién del lote vigente.
mara de comercio vigente y fotocopia cedula del gerente.

adicion.

o de suelo.

el poligono.

Factibilidad del|servicio de triple A.
Fotografia del Terreno.

Ambiental.

3 de 29 de Septiembre de 2016, presenta la siguiente documentacion:

« Fotocopia cerfificaco de secretaria de Desarrollo territorial de Puerto Colembia de

disposicién fingl
« Fotocopia Cert
Territorial de P

de material (medano).

ficacion de alineamiento N°246-16 expedidapor la secretaria de Desarrolio
yerte Colombia.

la siguiente ficha de manejo ambiental a tener en cuenta:

» Ficha de Mandjo integral de los residuos sdlidos, escombros, material reutilizable, reciclaje

y basuras.

REVISION DE AUTORIZACIONES Y PERMISOS:

i
.

1
" ) Posee Vigente
melé"’ glumiop . | Aotp - Observaciones
licencia ambiental =i [ No No administrativo P
aplica |
! Para llevar a cabo a8
nivelacion y adecuacion del
Superficial X predio, no se requiere este
Concesidn permiso.
de agua
Subterraned X }
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-
i

Para llevar a cabo la

Permiso de Ve{timier‘l-tos - A "4 nivelacion y adecuacion del
I, predic, no se requiere este

permiso.

Para llevar 2 cabo la
nivelacion y adecuacion del
predio, no se requiere este
permiso.

Para llevar a cabo la
nivelacién y adecuacion del
Plan de Manejo Ambiental X predio, se requiere la guia
ambiental del subsector
i avicola. |
Para llevar a cabo la |
nivelacion y adecuacion del
predio, no se requiere
licencia ambiental.

No se requiere |a tala de
arboles con Dap>10
Centimetros, el predio se
encuentra en suelo urbano.

Ocupacion de Cauces X

Licencia Ambiental X

Permiso de Aprovechamiergo
Forestal

DESCRIPCION DEL PROYECTO

. & " L . .
El proyecto consiste en | construccion de un centro comercial de locales comerciales resumidos de
la siguiente manera:

1. Primer Nivel: SOTANO: Consta de area para parqueaderos y de locales comerciales, en su
acceso principal por la carrera 30 cuenta con un local de aproximadamente 1.118,30 m2;
ademas 22 localds de menor tamafio y un local de 725 m2 ‘con acceso a por la via gue
comunica con la Urbanizacién Villa Campestre. -

2. Segundo Nivel: RRIMER: PISO: Consta de 75 locales comerciales, areas de circulacion
vehicular y andenps d= circulacién peatonal.

3. Tercer nivel: SEGUNDO PISO: Consta de 87 locales comerciales, andenes de circulacion
peatonal; cuatro guntos fijos con escaleras y un ascensor por cada punto.

4. Cuarto Nivel: TERCER PISO: Consta de 3 locales con areas de 875 m2, 1.181m2 y 581 m2,
un area para cinep de 1.580 m2.

Posteriormente se proyecta la construccion de las etapas 2 y 3, las cuales incluyen un edificio
residencial y mas localep comerciales.

CONCERTACION CON EL POMCA

Ll
El proyecto se encuenl;a ubicado en la carrera 30 N° 2C-118 villa campestre Puerto Colombia,

ubicado en las siguientgs coordenadas:
PUNTO NORTE OESTE

1 11°01'12,56" 74°5127,77"

2 11°01'05,96" 74°51'33,97"

3 11°01'06,37" 74°51°34,52"

4 11°01'03,51" 74°51'37.37"

5 11°01'01,77 74°51'35,07" *

5 11°01'10,82" 74512561 - |li

Se realiza la concertagion con los instrumentos de planificacién con los que cuenta la entidad,
arrojando los siguienteq resultados:
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» El predio se encugntra ubicado en un Area de Tejido Urbano Continuo.
» En el Certificado He uso de suelo expedido por la Secretaria de Desarrollo Territorial del

municipio de Puzrto Colombia establece que el predio se enctigntra en Area Urbana ubicado
en el subsector |J| del sector Normativo 2, correspondiente a lo siguiente:

v Centro espgcializacdo en Ciencia y Tecnologia.
v Usos Permitidos: Comercial, Equipamientos colectivos, Servicios Urbanos Basicos,
Equipamiergos deportivos recreativos y parques.

De conformidad con lo jmanifestado en acépites anteriores y lo d'_eflhido en el Informe Técnico
No.1464 de Diciembre de 2016, se puede concluir que el predio ubicado en la Carrera 30 No. 2¢-
118, desde el punto de v{sta de rlanificacién se encuentra ubicado en Zona Urbana o Tejido Urbano
Continuo. '

Teniendo en cuenta quejen |3 zona contigua al predio hay un ingreso de aguas en temporadas de
lluvias, es necesario que se contemple una solucion técnica a dicha situacion, ya que se pueden
presentar, a futuro, impagtos negativos a la comunidad vecina y al mismo proyecto.

Por otra parte, revisada | documentacion presentada por Plaza Campestre S.A.S., se evidencia que
ésta no es suficiente pafa que esta entidad realice un pronunciamiento referente a la viabilidad de
autorizar o no la interverdcion del predio ubicado en jurisdiccion del munigipio de Puerto Colombia -
Atlantico, para el proyecfo antes referenciado.

Es opertuno indicar que ja documentacion presentada carece de la siguiente informacion:

- Descripcion dp los calculos de los volimenes de relleno, corte o sobrantes, soportados
con estudios tppograficos del predio.

- estudio hidrolbgico o de manejo de escorrentias pluviales, localizacion de sumideros,
tampoco el mpnejo de las aguas que ingresan al predio, las cuales seran modificadas y
pueden generfr impactos negativos en los vecinos que reciben dichas aguas o corrientes.

- Cronograma de trabajo para realizar dicha nivelacion, como tampoco la disposicion de los
materiales RAD (Residuos de construccion y demolicién) que pueda generar la obra o el
proyecto.

- Licencia de Cpnstruccion aprobada por la entidad competente.

- Medidas de rhanejo =mbiental adecuadas para las emisione‘s de material particulado,
teniendo en cfienta que se realiza la construccion sobre unos suelos donde predomina el
medano sueltp y aue también las brisas son fuertes en el sector.

Asi las cosas, esta Corgoracién considera procedente requerir a Plaza Campestre S.A.S. para que
presente la documentacion antes referenciada, a fin de continuar con el tramite por ellos salicitado y
expedir un pronunciami¢nto respecto a la viabilidad de autorizar la intervencion del predio para el
proyecto a desarrollar.

Lo anterior, teniendo en kuenta lo conformidad con las disposiciones constituciones y legales que a
continuacion se relaciongn:

La Constitucién Naciond contempla en su articulo 80 lo siguiente: "El Estado planificara el manejo y
aprovechamiento de los fecurscs nalturales, para garantizar su desarrofio sostenible, su conservacion,
restauracion o sustituciof)... Ademds, deberé prevenir y controlar los fectores de deterioro ambiental,
imponer las sanciones le§ales y exigir la reparacién de los dafios causados”.

El articulo 23 de la Le;;fg de 1983 define la naturaleza juridica de las Corporacione;; {\ut_énpmas
Regionales como entes| “...Encargados por ley de administrar, dentro del érea de su jurisdiccion, el
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‘ambiental. Estos limites,
definidos por el Ministeri del Medio Ambiente (hoy Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
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medio ambiente y los repursos naturales renovables y propender por su desarrollo sostenible, de
conformidad con las dispopiciones legales y las politicas del Ministerio el Medio Ambiente...".

Segln lo dispuesto en Ids numerales 10 y 12 del articulo 31 de la citada ley,”.../e compete a las
corporaciones auténomas| regionales, fijar en el érea de su jurisdiccin, los limites permisibles de
descarga, transporte o ddpésito de sustancias, productos, compuestos o cualquier ofra materia que
puedan afectar el ambiefte o los recursos naturales renovables y piohibir, restringir o regular la
fabricacion, distribucion, lso, disposicion o vertimiento de sustancias causantes de degradacion
stricciones y regulaciones en ningtin caso podran ser menos estrictos que I0s

Territorial); y ejercer las fuhciones de evaluacion, control y seguimiento ambiental de ios usos del agua y
el suelo, lo cual comprenderé el vertimiento o incorporacién de sustancias o residuaos liquidos, s6lidos y
gaseosos, a las aguas ef cualquiera de sus formas o a los suelos. Estas funciones comprenden la

‘expedicién de las respectiyas licancias ambientales, permisos y concesiones”,

Que el medio ambiente e$ un derecho colectivo que debe ser protegido pbr el Estado, estableciendo
todos los mecanismos ngcesarios para su proteccion.

Que las autoridades ampientales se encuentran instituidas para velar por la preservacion de los
recursos naturales renovibles y el medio ambiente, y en torno a elio se trata de proteger la salud
humana y animal, los ofganismos vivos en general, los ecosistemas, incluyendo el componente
social, es decir el efecto producido sobre el tejido social.

Que el Decreto 2811 de 1974, por medio del cual se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Protecdon al Medio Ambiente, en su articulo 178 establece que

"Los suelos del territoriq Nacional deberén usarse de acuerdo con sus condiciones y factores
constitutivos.

Se determinaré el usd potencial de los suelos segun los factores fisicos, ecoldgicos, y
socieconomicos de la region.”

0 Wl
Que en cuanto al uso y ¢onservacion de los suelos, el mencionado Decreto en sus articuios 182 y
183 manifiesta lo siguiente: z

“Articulo 182°.- Estargn sujetos a adecuacién y restauracion los suelos que se encuentren en
alguna de las siguienfes circunstancias:

a.- Inexplotacién si, n especiales condiciones de manejo, se pueden poner en utilizacion
eeonomica; i

b.- Aplicacion inadecdada que interfiera la estabilidad del ambiente;

¢.- Sujecion a limitacidnes fisico-quimicas o bioldgicas que afecten la productividad del suelo;
d.- Explotacién inade¢uada. .

Articulo 183°.- Los prpyectos de adecuacion o restauracion de sueios deberan fundamentarse
en estudios técnicos|de los cuales se induzca que no hay deterioro para los ecosistemas.
Dichos proyectos reqyieriran aprobacion.”

En mérito de lo anterior, ke,
DISPONE

PRIMERO: Requerir a|PLAZA CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit No. 900.968.825-7,
representada legalmentq por el sefior Luis Armando Jaraba o quien haga sus veces al momento de
la notificacion, para que presente la siguiente informacion:

- Descripcién dg los célculos de los volumenes de relleno, .corte o sobrantes, soportados
con estudios tgpogréﬁcos del predio.
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- Estudio hidrolbgico o de manejo de escorrentias pluviales, donde se describan la
localizacion dg suntideros y el manejo que se le dara a las aguas que ingresan al predio,
las cuales se}n modificadas y pueden generar impactos negativos en los vecinos gue
reciben dichag aguas o corrientes.

disposicién dd los materiales RCD (Residuos de construccion y demolicion) que pueda

¥

- Cronograma I trabajo para realizar dicha nivelacion, coma también la descripcion de la

|
generar la obrg o el proyecto.

- Licencia de Construccion aprobada por la entidad competerte.

- Medidas de njanejo ambiental adecuadas para el control de las emisiones de material
particulado, %iendo en cuenta que se realiza la construcoién sobre unos suelos donde
predomina el fnedano suelto y que también las brisas son fuertes en el sector.

SEGUNDO: El Informe [écnico No. 1464 del 22 Diciembre de 2016 hace parte integral del presente
proveido, i X

TERCERO: La Corporadién Auténoma Regional del Atlantico, supervisara y/o verificara en cualquier
momento el cumplimierfto de lo dispuesto en el presente acto administrativo, con anuencia del
derecho de defensa y dontradiccion, previniéndose que su incumplimiento podra dar lugar a las
sanciones contempladag en el articulo 5 de la Ley 1333 de 2009.

CUARTO: Notificar en debida forma el contenido del presente acto aaministrativo, al interesado 0 a
su apoderado debidamente constituido, de conformidad los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de
2011.

QUINTO: Contra el prgsente acto administrativo, procede por via administrativa el Recurso de
Reposicion ante la Diregcior. General de la C.R.A., el cual podra ser interpuesto personalmente o
por medio de apoderado y por escrito, dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
conforme a lo dispuestolen el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Barranquilla a Ips 26 ENE, 2017 i
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

* . 4 ‘j .? »

4 \l.ﬁ,l_u,i,ilb:-".a‘»i{ }JJW'&LM{-
JULIETTE SLEMAN CHAMS

ASESORA DE DIRECCION (C)

Exp.: por abrir

Elabord: Laura De Silvestri Dg.
Supervisé; Dra. Karem Arcén Jim::.sz -Prof- Esp Grado16 (Eiflen._
Reviso: Ing. Liliana Zapata —~ Gerepte de Gestién Ambiental




